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BAUSTART UND BEZUG
Baustart Frihjahr 2020

1. Bauphase Hauser A, C, E
Bezug Herbst 2021
2.Bauphase Hauser B, D, F
Bezug Herbst 2022

VERKAUF

W. Kuhn AG | Cindy Ebner

Bodeédcher 1| 5453 Busslingen (Gde Remetschwil]

056 496 19 19 | c.ebner@wkuhn-ag.ch | www.wkuhn-ag.ch
Projektwebseite www.im-chern.ch

ARCHITEKT

ERP Architekten AG
Stadtturmstrasse 19 | 5400 Baden

BAUHERRSCHAFT

Hiuser A und B | Remelit AG, Niederrohrdorf

Hauser C, Dund F | W. Kuhn AG, Busslingen (Gde Remetschwil)
Haus E | IMEG AG, Mellingen
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Mitten ..im Chern” von Niederrohrdorf entsteht neuer Wohnraum. Die Uberbauung liegt in einem ruhigen Fussgdngerquartier und wird mit viel Griin ausgestattet.
Viele Versorgungsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten, offentliche Verkehrsanschliisse sowie ein wunderschones Naherholungsgebiet sind in wenigen Schritten
zu erreichen.

Das Neubauprojekt umfasst 6 Mehrfamilienhauser mit Eigentums- und Mietwohnungen.
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Unsere Uberbauung .im Chern“bietet Ihnen einen guten Ausbaustandard. Mit dem bauen nach Minergie®-Standard wird eine sehr gute, zukunftsorientierte Bau- und
Lebensqualitat erreicht und gewahrleistet ein behagliches Wohnklima bei minimalem Energieverbrauch.
Beiuns finden Sie fir jedes Wohnbedurfnis das Richtige. Das Bauvorhaben ist familien- und altersgerecht aber auch fir Einzelhaushalte konzipiert und tiberzeugt

invielen Punkten:

AN NI N N N N Y NN AN YN

AV VAN

Minergie®-Standard

Okologische Energieerzeugung mit Fernwarme AEW

Autonome Komfortliftung

Holz-Metall Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

Alle Rafflamellenstoren mit Motorantrieb

In Attikawohnungen Stoffmarkise mit Motorantrieb

Samtliche Wohnungen mitrollstuhlgangigem Lift stufenlos erreichbar

Helle Raume dank grosser Fensterflachen

Wohnflache auf einer Ebene

Elternschlafzimmerab 15m2

Jeweils zwei Nasszellen (ab 3.5 Zimmer]

Reduit und Waschturm in Wohnung

Loggien ab 12m2

Attika Terrassen ab 64m?2

Separate Kellerraume, beliftet (Liftungsanlage])

Grosszigige Grinanlage mit Spielplatzen und Begegnungszonen

Zentrale Lage

Sehr gute Anbindung an Baden, Mellingen, Bremgarten und Zirich
Haltestellen OV in unmittelbarer Nihe

Kindergarten, Primar- und Oberstufe im Dorf

Viele Versorgungsmaglichkeiten in nur 5 Gehminuten erreichbar

Individuelle Gestaltung nach lhren Wiinschen je nach Baufortschritt maglich.
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Verkauf

O
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Velo
13.3 m?

Sprinkler
10.9 m?

Keller C-202
9.2m?

Disponibel 1
10.8 m?

Keller C-302
9.5 m?

Keller C-2
8.3 m?

Keller C-401
11.4 m?

Keller C-402

9.1 m2

Lift
I Technik
15.8 m?

Velo
18.8 m?

Disponibel 2
10.1 m2

Keller C-301
15.2m2 (17.0 m?)

Disponibel 3
10.1 m?

Keller C-201

Keller C-3
8.0 m?

Keller C-1
11.6 m?

Keller C-101
11.6 m?

Disponibel 4
16.4 m?

Keller C-303
11.6 m2

Disponibel 5
23.2m?

Keller C-103
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22.1 m? 9.3 m? C'2> Entrée @ OOOO 6.1 m?
4c-3 9.5 m? o)
Bad /Dul, /) Zimmer Loggia
4.6 m? m2 |\ ) .2 m? .2 m?
L0 o] e Yoo WOHNUNG C-1
— : Zimmer . Typ: 4.“5—Zimmerwohnung
sem — Sed”'t Celire 133 m? Nutzflache: ca. 106 m?
.6 m2Z .6 m? .
m 2.6 Loggla: ca. 15 m?
Keller: ca. 11 m?
Loggia Kiiche/Essen Kiiche/Essen WOHNUNG C-2
15.7 m? 17.1 m2 . | 16.0 m?
o1 , — . -7i
! & Typ: 35 Zimmerwohnung
m Loggia Nutzflache: ca. 93 m?
@ EE 3] @ 133 m? Loggia: ca. 13 m?
H R Keller: ca. 8m?
° WOHNUNG C-3
Typ: 3.5-Zimmerwohnung
Nutzflache: ca. 89 m?
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Keller: ca. 8m?
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[]

Zimmer Zimmer

13.2 m? 16.2 m?

Entrée/Korr.
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Loggia
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Zimmer Zimmer
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Wohnen
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WOHNUNG C-101, C-201, C-301
Typ: 4.5-Zimmerwohnung

Nutzflache: ca. 107 m?
Loggia: ca. 15 m?
Keller: abca. 11 m?

WOHNUNG C-102, C-202, C-302
Typ: 3.5-Zimmerwohnung

Nutzflache: ca. 92 m?
Loggia: ca. 13 m?
Keller: abca. 8 m?

WOHNUNG C-103, C-203, C-303
Typ: 4.5-Zimmerwohnung

Nutzflache: ca. 103 m?
Loggia: ca. 15 m?
Keller: ca. 11 m?
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Terrasse
88.5 m?
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188m 1852me Nutzfldche: ca. 90 m?
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Keller: ca. 17 m?
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Keller D-502 Keller D-30

14.3 m?

Keller D-301
10.1 m?

11.1 m?

Keller D-401
120 m? (13.8m?)

Elektro
4.2 m?

Keller D-102
9.6 m?

Velo
20.2 m?

&

Keller D-201

1.4 m?

Lift

Technik
18.4 m?

Keller D-402 Keller D-103
9.7 m? 9.8 m?

Keller D-403

11.2m?

Keller D-203
10.7 m?

Keller D-202
9.6 m?

Disponibel 1
1.7 m2

Keller D-30
9.7 m?

Keller D-501
12.5 m?

5m
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Terrasse

| 88.1 m2 \
(11.5m2) \

Entrée/Korr.
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@) WOHNUNG D-501
Typ: 3.5-Zimmerwohnung
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Keller: ca. 12 m?

Terrasse | WOHNUNG D-502
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Nutzflache: ca. 90 m?
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ALLGEMEIN
DieUberbauungwird nachMinergie®-Standarderstellt. Alle Wohnungen sind
liberdenAufzugerschlossenundbehindertengerechtgestaltet.

ROHBAU

Bodenplatte und Wande im UG in Stahlbeton.Geschossdecken in Stahlbeton.
Aussen-, Treppenhaus- und Wohnungstrennwande in Stahlbeton oder
Backstein.InnenwandeinBackstein.

TIEFGARAGE
Bodenin Hartbetoniliberzug. Aussenwande Beton gestrichen. Garagentor mit
elektrischemTorantriebundSchlisselschalter.

DACH

Dampfsperre, Warmedammung nach Anforderung Minergie®-Standard.
Flachdachabdichtung. Nicht begehbare Dachflachen teilweise extensiv
begrint.

FASSADE

Verputze Aussenddammung, nach Anforderung Minergie®-Standard.
Fassadenverputz und Sitzplatzuntersicht gestrichen. Farbton nach
FarbkonzeptArchitekt.

FENSTER

Holz-Metall Fenstermit3-fachlsolierverglasung.InderRegelmindestensein
Dreh-Kipp-Fligel pro Raum. Pro Wohnung ein Hebeschiebefenster.
Beschlage nach Standard Hersteller. Farbton aussen und innen nach
FarbkonzeptArchitekt.

SONNENSCHUTZ

Verbundraffstoren in Leichtmetall bei allen Fenstern mit elektrischem
Antrieb. Vertikal-Markisen bei Loggien, Antrieb mit Handkurbel.
Kassettenmarkisen bei Dachterrassen, Antrieb elektrisch. Farbton nach
FarbkonzeptArchitekt

ELEKTROTECHNIK

Einbauleuchten LED in Eingangsbereich und Nasszellen. In
Attikawohnungen EinbauleuchtenLED auchin Kiiche. AufbauleuchtenLEDin
Reduit, auf Loggien und Terrassen. Lampenstellen in allen restlichen
Raumen. Drei 3-fach Steckdosen pro Wohn- und Schlafraum, davon eine
geschaltet. Eine Steckdose pro Nasszelle und Reduit. Eine Aussensteckdose
pro Loggia und Terrasse. Kommunikationsverkabelung in allen Wohn- und
Schlafraumenvorbereitet.ZweiDosenfertigausgebautundaktiv.

HEIZTECHNIK

Warmeerzeugung mittels Fernwarme AEW. Warmeverteilung Uber
Fussbodenheizung. Einzelraumregulierung in Wohn- und Schlafraumen.
Warmeverbrauch pro Wohnung individuell gemessen. Zentraler
Warmwasserspeicherim UG.

LUFTUNGSANLAGEN

Kontrollierte Wohnungsliftung mitWarmeridckgewinnung. ProWohnungein
Liftungsgerat, individuell regulierbar. Umlufthaube lber Kochstelle.
Samtliche Kellerraume mechanischbeliftet.

SANITARANLAGEN

Sanitdrapparate und Armaturen nach Auswahl Kidufer (Budget gem.
Sanitarapparateliste). Kalt- und Warmwasserzdhlung individuell pro
Wohnung. Jede Wohnung wird mit einer Waschmaschine und einem Tumbler
ausgestattet. Ein Aussenhahn pro Attikawohnung. Enthartungsanlage pro
Haus.

WOHNKUCHEUND GARDEROBE

Einbaukiche und Garderobe nach Plan und Angebot, individuell anpassbar.
Frontenweissodernach Kollektion Kiichenbauer. Abdeckungaus Naturstein
undRickwandinGlas.

Kurzbaubeschrieb | 27



BODENBELAGE

Wohnraume: Holz oder keramische Bodenplatten gemdass Standard-
Kollektion Unternehmer. Loggien: Feinsteinzeugplatten auf Splitt verlegt.
Terrassen:BetonplattenaufSplittverlegt.

WAND-UNDDECKENBELAGE

Platten in Nassraumen gemass Standard-Kollektion Unternehmer. Die
Plattenwerdenim Installationsbereichder Apparateundim Spritzbereichvon
Bad und Dusche gemass Plan verlegt. Wande generell mit feinem Abrieb,
gestrichen.DeckeninWeissputz.

SCHLOSSERARBEITEN
Staketengelander mit Handlauf in Treppenhausern. Briistungsstabe bei
Fenstern,LoggienundDachterrassen.FarbtonnachFarbkonzeptArchitekt.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstiren als Holzrahmentiire. Zimmertiren als glatte
Fligeltiren mit Stahlzarge. Tirblatter nach Anforderung, weiss beschichtet.
GarniturenMessingvernickelt matt.

KELLERRAUME
Massivwande oder Kellerabteil-Trennwande, raumhoch und abschliessbar.
Boden: Zementiberzug. Pro Keller Schalter/Steckdose und LED-
Aufbauleuchte.

PERSONENLIFT
Elektromechanischer Aufzugpro Haus. Rollstuhlgangig. Kabinenausstattung
nachStandardHerstellerinkl. LED Leuchten.

UMGEBUNG
Gestaltung Umgebung, Bepflanzung, Spielplatz, Gerate und Ausstattung
gemassseparatemUmgebungsplan.Anpassungenbleibenvorbehalten.

KAUFERWUNSCHE

Ausbau- und AnderungswUnsche werden, sofern sie nicht die Fassade oder
Umgebungsgestaltung betreffen, je nach Baufortschritt gerne
berlcksichtigt. Abweichungenvom Standardausbauwerdenabgerechnetund
mit einer Mehr-/Minderkostenaufstellung zuziiglich eines Zuschlags fir die
Kauferbetreuung, Honorare und Gebihren detailliert ausgewiesen.
Anderungen werden erst nach Bestatigung durch die Kaufer ausgefiihrt. Es
sind die am Bau beteiligten Handwerker und Unternehmer zu
berlicksichtigen.

VERKAUFSPREISE
Die Verkaufspreise sind Festpreise fir die schlisselfertige Erstellung der
Eigentumswohnungeninkl.Landanteil,UmgebungundAnschlussgebihren.

VERKAUFSPROSPEKTE

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben dieses
Prospekts konnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Sie sind nicht
Vertragsbestandteil und basieren auf dem Projektstand zum Zeitpunkt der
Baueingabe.Ausfiihrungsbedingte Anderungenbleibenvorbehalten.
Dieverbindlichen Definitionenwerdenim Kaufvertragundineinemseparaten
BaubeschriebsowieindenVertragsplanenfestgehalten.
JedeProspekthaftungwirdausgeschlossen.
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NIEDERROHRDORF - DIE IDYLLISCHE GEMEINDE NAHE BADEN

Die beliebte Wohngemeinde ist verkehrstechnisch fiir den privaten wie o6ffentlichen Verkehr sehr gut erschlossen. Die guten Anbindungen an Baden, Mellingen,
BremgartenundZiirichaberauchdiedirekte Nahezueinemweitraumigen Naherholungsgebietwerdensehrgeschatzt. Niederrohrdorfisteinattraktiverundbevorzugter
Wohnortundzahltmittlerweile4'121Einwohner.DerSteuerfussliegtaktuellbei97%.Wergernestadtnahunddoch naturverbundenwohnenmachte,isthierrichtig.

VERKEHRSANBINDUNG

InunmittelbarerNdheanunsereUberbauung“imChern”liegendie BushaltestellenWelschlandund Gemeindehaus. Dadurchkénnendie zwei Postautolinien,

vom Bahnhof Baden nach Bremgarten bzw. Berikon-Widen optimal genutzt werden. Vom Bahnhof Mellingen-Heitersberg aus (Anschluss Linie S3, S-Bahn Zirich)
verkehren zwei weitere Linien tber Niederrohrdorf nach Dattwil bzw. Widen. Anschlisse in alle Richtungen im Viertelstundentakt. Auch der Autobahnanschluss A1 in
DattwilistinnurfinfFahrminutenerreicht.

DISTANZEN

BushaltestelleWelschland0.1km|Bushaltestelle Gemeindehaus0.4km|BahnhofBaden8km|BahnhofMellingen4km
AutobahnanschlussA1Dattwil5km | FlughafenZirich34km
Aarau24km|Baden8km|Bremgarten10km|Brugg12km|Lenzburg14km|Mellingen4km |[Zug37km|Zirich27km

EINKAUF
Fir den téglichen Einkauf findet man im Dorfzentrum eine grosse Coop-Filiale, einen "Chasladen” und eine Backerei sowie viele weitere Geschafte (Bank, Kosmetik,
Apotheke,Drogerie, Coiffeur, Arzt,Restaurants, usw.). Zusatzliche Einkaufs-und Versorgungsmaglichkeitenfindet manimnahen Fislisbachoder Bremgarten.

BILDUNG
Im Dorf befinden sich drei Kindergarten sowie die Primar-, Real-, Sekundar- und Bezirksschule. Die nachst gelegenen Kantonsschulen sind in Baden und Wettingen.
WeiterehohereSchulenbefindensichebenfallsinBadenundWettingenodersindinBruggund Zirichvorhanden.

FREIZEITUNDSPORT

Viele aktive Vereine sind sportlich, kulturellund anderweitig gesellschaftlichin der Gemeinde tatig. Sie bieten eine breite Palette an Freizeittatigkeitenanundtragenviel
zur Integration, aber auch zur Belebung des Gemeindegeschehens bei. Das Naherholungsgebiet von Niederrohrdorf bietet fiir alle etwas. Biken, joggen, wandern,
spazieren,alldasistentlangderReusssowieaufdem Rohrdorfer-und Heitersbergwunderbarmaglich.
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VERKAUF

W.KuhnAG|CindyEbner

Bodedcher1|5453Busslingen (Gde Remetschwil)
0564961919 | c.ebner@wkuhn-ag.ch|www.wkuhn-ag.ch

IM CHERN 8,

Projektwebseite www.im-chern.ch
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